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AYUNTAMIENTO DE SANTA CILIA

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA URBANA, VIVIENDA
SITUADA EN LA CALLE MAYOR NUMERO 3, PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE SANTA CILIA (HUESCA), DE NATURALEZA
PATRIMONIAL, MEDIANTE CONCURSO, PARA SU USO COMO
VIVIENDA UNIFAMILIAR.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato.

El objeto del contrato es el arrendamiento de finca urbana, vivienda situada en la calle
Mayor niimero 3, propiedad del Ayuntamiento de Santa Cilia (Huesca), de naturaleza
patrimonial, mediante concurso, para su uso como vivienda unifamiliar.

Caracteristicas del bien inmueble:

- Situado en calle Mayor numero 3 C. P. 22791 Santa Cilia (Huesca).

- Referencia catastral: 7747204XN8174N0001 WI.

- Primera planta (con acceso directo desde la calle a la planta baja y mediante
escaleras a la primera planta).

- Dispone de 2 habitaciones (una habitacion con cama de matrimonio y otra
habitacion con cama doble), cocina equipada, comedor y bafio con plato de
ducha.

- No dispone de garaje.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Selecciéon y Adjudicacion.
La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento serd el concurso publico, en el
que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de

la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor oferta deberd de
atenderse a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA TERCERA. Sede Electronica.

Teniendo en cuenta que el arrendamiento es un contrato excluido del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo
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AYUNTAMIENTO DE SANTA CILIA

3/2011, de 14 de noviembre, con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a
la informacién relativa al arrendamiento, y sin perjuicio de la utilizacion de otros
medios de publicidad, este Ayuntamiento publicara los anuncios que considere
necesarios en la sede electronica del Ayuntamiento de Santa Cilia (direccion
http://santacilia.sedelectronica.es), en el tablon de anuncios y en bando mévil.

CLAUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento.

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 280 euros
mensuales (los gastos derivados del suministro de agua y gas y electricidad son a cuenta
del inquilino, asi como los gastos de la tasa de agua anual que serdn de cuenta del
arrendatario y que seran abonados al Ayuntamiento a la presentacion de los recibos o
justificantes de gasto correspondientes, junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras, pudiendo realizar el Ayuntamiento las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados), que podra ser mejorado al
alza. El pago por adelantado de la renta serd mensual y habréd de efectuarse en los siete
primeros dias del mes mediante ingreso en la cuenta corriente nimero ES29 3191 0357
13 4558891422 que tiene abierta el Ayuntamiento de Santa Cilia en la Oficina de
Bantierra, sita en Plaza Cortes de Aragén, 7 C.P. 22700 Jaca (Huesca). Todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos.

En relacion con la actualizacion de la renta, se estard a lo dispuesto en el articulo 18 de
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en su redaccion dada
por la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de Desindexacion de la Economia Espafiola
(Disposicion final primera).

CLAUSULA QUINTA. Duraciéon del Contrato.

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en 1 afio, de caracter prorrogable,
hasta un méximo 4 afos.

El comienzo del mismo es el 1 de abril de 2022.

Al llegar el dia del vencimiento del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracion maxima de cuatro afios,
salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelaciéon como
minimo a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de las prorrogas, su
voluntad de no renovarlo, conforme al articulo 9 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
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La no renovacion del contrato debe informarse con 30 dias de antelacion, ya sea por el
adjudicatario o por el Ayuntamiento.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad.

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y que
no estén incursas en ninguna de las prohibiciones de contratar previstas en el articulo 60
del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar.

La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara mediante la fotocopia compulsada
del documento nacional de identidad o documento anélogo para persona no nacional.

No se adjudicara en ninglin caso a persona juridica.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacién de Ofertas y Documentacién Administrativa.
Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento en horario de atencion al publico, dentro
del plazo de 15 dias contados a partir del dia siguiente de la publicacion en sede
electronica.

Las ofertas podran presentarse presencialmente o por medios electronicos, informaticos
o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas.

A tales efectos el email del Ayuntamiento es aytosantacilia@hotmail.com

También se admitird la remision de ofertas via correo ordinario, pero debe asegurarse de
que dicho correo llegara antes de la fecha de adjudicacion, de lo contrario se tendra
como no presentando el plazo.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una oferta
supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran online; o de hacerse
presencialmente o via correo ordinario en dos sobres cerrados, firmados por el licitador
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y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la
denominaciéon del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la contratacion del
arrendamiento de finca urbana, vivienda situada en la calle Mayor nimero 3, propiedad
del Ayuntamiento de Santa Cilia (Huesca), de naturaleza patrimonial, mediante
concurso, para su uso como vivienda unifamiliar». La denominacion de los sobres es la
siguiente:

- Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
- Sobre «B»: Oferta Econdmica y Documentacion Técnica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una relacion
numerada de los mismos:
SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar del
licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- Igualmente, la persona que actie en representacion de otro, deberd acompafiar
fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA
« D./D* , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
con NIF n.° , en representacion de la Entidad , con
NIF n.° , enterado del expediente para el arrendamiento de finca urbana,

vivienda situada en la calle Mayor numero 3, propiedad del Ayuntamiento de Santa
Cilia (Huesca), de naturaleza patrimonial, mediante concurso, para su uso como
vivienda unifamiliar, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° __ , de fecha

, y en la sede electronica del Ayuntamiento de Santa Cilia (direccion
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http://santacilia.sedelectronica.es), hago constar que conozco el Pliego que sirve de base
al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion ofreciendo la
cantidad de euros mensuales.

Asimismo, acompafio la siguiente documentacion relativa a los criterios a valorar
vinculados a la satisfaccion de exigencias sociales:

- Nuevos residentes que se van a empadronar en el municipio:
- Numero de nifios en edad escolar:

Teléfono de contacto:

Email personal:

En ,a de de 20 .

Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA NOVENA. Criterios de Adjudicacién.

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender
exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta son:

- Proposicion Econdémica (de 0 a 2 puntos): Se atribuird la maxima puntuacion en
este apartado a la oferta que ofrezca un importe de arrendamiento mensual a
abonar al Ayuntamiento de Santa Cilia y que sirve de base a la licitacion mas
alto y al resto la puntuaciéon que les corresponda proporcionalmente tras la
aplicacion de una regla de tres directa.

No se admitird ninguna proposicion que oferte un importe de arrendamiento
mensual a abonar al Ayuntamiento de Santa Cilia inferior al minimo establecido
en estos Pliegos.

- Criterios vinculados a la satisfaccion de exigencias sociales:
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Nuevos residentes: 1 punto por cada nuevo residente que se vaya a empadronar
en el municipio.

Numero de nifios en edad escolar: 2 puntos por cada nifio en edad escolar.

CLAUSULA DECIMA. Criterio de Resolucion de Empate en la Valoracién de las
Ofertas.

Cuando por la aplicacion de los criterios de adjudicacion se produjera un empate en la
puntuacion entre dos o mas licitadores, éste se dirimira a través de un sorteo.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacién.
Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

- D. Adrian Vinacua Giménez, que actuara como Presidente de la Mesa (Alcalde
del Ayuntamiento).

- D. Emilio Magallén Verde, Vocal (Secretario-Interventor del Ayuntamiento).
D? Blanca Vinu¢é Lasierra, que actuara como Secretaria de la Mesa (trabajadora
del Ayuntamiento).

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Ofertas.

La Mesa de Contratacion se constituird el primer dia habil tras la finalizacion del plazo
de presentacion de las ofertas, procedera a la apertura de los Sobres «A» y calificard la
documentacion administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion
presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las
ofertas economicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar
las condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podréa solicitar cuantos informes técnicos

considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios
establecidos en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de Documentacion.
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A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacion propondra al licitador
que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
que, dentro del plazo de cinco dias habiles, a contar desde el siguiente al de la recepcion
del requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Fianza.

A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en
metalico, en cantidad equivalente a una mensualidad de renta.

Durante los tres primeros afios de duracion del contrato, la fianza no estara sujeta a
actualizacion. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra
exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta hacerse
igual a una o dos mensualidades de la renta vigente, segiin proceda, al tiempo de la
prorroga.

La actualizacion de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para
el arrendamiento exceda de tres afos, se regird por lo estipulado al efecto por las partes.
A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de la renta se presumira
querido también para la actualizacion de la fianza.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del Contrato.

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacion deberd adjudicar el
contrato dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacion deberd ser motivada y se notificard a los licitadores y se publicard en el
Boletin Oficial de la Provincia y en la sede electronica del Ayuntamiento de Santa Cilia
(direccion http://santacilia.sedelectronica.es).

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario.

Los gastos de la tasa de agua anual seran de cuenta del arrendatario y seran abonados al
Ayuntamiento a la presentacion de los recibos o justificantes de gasto correspondientes,
junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras

El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda
unifamiliar debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan, debiendo
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habitar en la misma al menos 130 dia s al afio y no ausentarse por periodos de 3 meses;
>
ya que la misma no esta destinada a ser “segunda vivienda”, sino vivienda habitual.

El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras
que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configuracion del
inmueble.

El arrendatario se compromete al abono de la renta, que asciende a la cantidad minima
de 280 euros mensuales (incluyendo los gastos derivados del suministro de agua, gas 'y
electricidad, salvo los gastos de la tasa de agua anual que seran de cuenta del
arrendatario y que seran abonados al Ayuntamiento a la presentacion de los recibos o
justificantes de gasto correspondientes, junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras, pudiendo realizar el Ayuntamiento las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados), que podra ser mejorado al
alza. El pago por adelantado de la renta sera mensual y habra de efectuarse en los siete
primeros dias del mes mediante ingreso en la cuenta corriente nimero ES29 3191 0357
13 4558891422 que tiene abierta el Ayuntamiento de Santa Cilia en la Oficina de
Bantierra, sita en Plaza Cortes de Aragon, 7 C.P. 22700 Jaca (Huesca). Todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos.

La adjudicacion es con la persona adjudicataria, por lo que no s¢ podra subarrendar la
vivienda.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de
utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564
del Cédigo Civil.

En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por
ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las
condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil (articulo 21 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos).
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Obras de mejora: El arrendatario estard obligado a soportar la realizacion por el
arrendador de obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse hasta
la conclusion del arrendamiento (articulo 22 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del
arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracion de la vivienda
o de los accesorios, o que provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de
la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado
la realizacion de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario
reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin que este
pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si las obras han provocado una disminucion de la estabilidad de la edificacion o de la
seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del
arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior (articulo 23 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos).

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacién del Contrato.

El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se transcribirdn los
derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cuando
los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad,
deberan formalizarse en escritura publica, para poder ser inscritos. Los gastos generados
por ello seran a costa de la parte que haya solicitado la citada formalizacién, articulo
113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas y 1280.2 del Cédigo Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segiin
Decreto de 8 de febrero de 1946.

Conforme al articulo 7.2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, para que los arrendamientos de vivienda concertados sobre fincas urbanas,
surtan efecto frente a terceros que hayan inscrito su derecho, dichos arrendamientos
deberan inscribirse, en todo caso, en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato.

Este contrato tiene caracter privado y su preparacion, adjudicacion, efectos y extincion
se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en ¢él, serd de aplicacion
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la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de
Aragén, aprobado por el Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de
Aragoén; los principios extraidos de la legislacion contenida en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas
que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regird por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacidn con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. Extincion del contrato

1. El contrato se extinguira una vez transcurrido el afio, salvo que ambas partes
acuerden continuar el mismo prorrogando afio tras afio, tras llegar a los 3 afios.

2. El fallecimiento del adjudicatario producira la extincion del contrato.

3. La produccion de dafios en la vivienda por el adjudicatario sera motivo de extincion
del contrato.

4. La produccion de contaminacion actstica por encima de lo permitido legalmente sera
motivo de extincion del contrato

5. No residir de facto en la vivienda al menos 130 dias anuales, o estar ausente 3 meses
continuados puede ser motivo de extincion del contrato de forma unilateral por parte del
Ayuntamiento.
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