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PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE FINCA RUSTICA MUNICIPAL “LOS RASOS”, MEDIANTE CONCURSO,
PARA EL CULTIVO DE TIERRAS, EN EL TERMINO MUNICIPAL DESANTA CILIA — Octubre 2021

1.-OBJETO DE CONTRATO

Constituye el objeto del presente contrato de arrendamiento de finca rdstica parcela de terreno sita
en SANTA CILIA “LOS RASOS”, de naturaleza patrimonial e identificada con numero de parcela 27 y
28 del Poligono 509, con una superficie de 12 has.

El arrendamiento ampara inicialmente una superficie de 12 has., perfectamente acotadas e

identificadas en plano que como anexo se incorpora al presente pliego de condiciones, con el que
formara parte inseparable del contrato.

2.-PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

Se establece un precio inicial de 381,66 euros./ha. y afio, sobre superficie de 12 has. (Total 4850 €)
El precio podra ser mejorado el alza.

Segun la ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la Economia Espafiola en este tipo de
contratos no se aplicara la revision de rentas, salvo que se pacte expresamente.

Pactada esta revision, y si no se detalla el mecanismo para llevarla a cabo, sera aplicable la tasa de
variacion que corresponda del indice de Garantia de Competitividad que se publique por el INE, lo
cual sustituye a las tradicionales clausulas del IPC, siempre que este indice sea positivo; en caso de
ser negativo, no procedera su aplicacion.

NOTA.- Este tipo de arrendamientos estd exento de IVA por aplicaciéon del articulo 20,
apartado namero 23 de la Ley 37 /1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el
valor afiadido, articulo que dispone que estan exentos de este impuesto los
arrendamientos que tengan la consideracion de servicios de conformidad con lo que
se sefiala en el articulo 11 de la Ley en la que aparece como prestacion de servicio a
los efectos de este impuesto, los arrendamientos de bienes.

3.-PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacion del presente contrato se realizara ordinariamente mediante concurso, tras la entrada
en vigor de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, puesto que segun el
articulo 107.1, que tiene caréacter de legislacién béasica a tenor de lo dispuesto en la Disposicién Final
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2.2 de la citada Ley, “los contratos para la explotacién de los bienes patrimoniales se adjudicaran por
concurso salvo que, por las peculiaridades del bien, la limitacion de la demanda, la urgencia
resultante de acontecimientos imprevisibles o la singularidad de la operacion, proceda la adjudicacién
directa. Las circunstancias determinantes de la adjudicacion directa deberan justificarse
suficientemente en el expediente.”

Criterios que han de servir de base para la adjudicacién

La adjudicacién recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la proposicion mas ventajosa,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en los presentes Pliegos, sin atender
exclusivamente al precio de la misma, sin poderse declarar desierta la licitacién si existe proposicion u
oferta admisible.

Los criterios objetivos para valorar la oferta son:

- precio (puntuacion)

- mejoras a implantar en la finca (puntuacion)

- cultivos (puntuacién)

- criterios que atiendan a la satisfaccion de exigencias sociales u otros

NOTA: Elegir los que interesen y ponderarlo indicando su puntuacion maxima. Se pueden
afiadir otros criterios justificando siempre su vinculacion directa con el objeto del
contrato. Es decir, si el interés publico se concreta en ganar dinero, puntlese
mayormente precio y mejoras; si se pretende sobre todo no cerrar la escuela, los
nifios en edad escolar; si combatir la despoblacién, el empadronamiento...siempre
justificadamente y sin quebrar el principio de igualdad entendido como tratar desigual
a lo desigual.

4.-CAPACIDAD DE LOS LICITADORES

Podra contratar con el Ayuntamiento la persona natural o juridica, espafiola o extranjera, que tenga
plena capacidad de obrar y no esté incursa en ninguna de las circunstancias sefialadas en el art. 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (TRLCSP).

5.-PROPOSICION DEL INTERESADO

5.1.-La proposicion u oferta a presentar, que sera secreta, constara de dos sobres, en cada uno de
los cuales figurara el nombre del proponente y la inscripcion “proposicién para tomar parte en el
concurso del arrendamiento de parcela municipal, n.° 27 y 28 del poligono 509 convocada por el
Ayuntamiento de Santa Cilia”.
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5.2.-En el sobre A se adjuntara la documentacién administrativa acreditativa de la personalidad
juridica y capacidad de obrar de la empresa, conforme a lo dispuesto en los articulos 72 y siguientes
del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP). A su vez la documentacion acreditativa de no estar
incurso en ninguno de los supuestos recogidos en el art. 60 del mismo y el resguardo acreditativo de
haber formalizado la correspondiente garantia provisional. (Si el érgano de contratacién asi lo ha
decidido)

NOTA.- La exigencia de la garantia provisional sera potestativa para el érgano de
contratacion, en virtud de lo dispuesto en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.1 de
la Ley.

En el sobre B se acompafard la proposicion econémica formulada con arreglo al modelo que se
acompafa. Se acompafiara en ese sobre, asimismo, la documentacion que permita la valoracion de
la oferta de acuerdo a los criterios fijados en la clausula tercera.

MODELO DE PROPOSICION

D./D.2, , con domicilio en , 'y con NIF. nam. , en nombre propio (0 en
representacion de como acredito por ) enterado de la convocatoria del concurso,
anunciado en el BOP nim.___ , de fecha , Y tomo parte en la misma comprometiéndome al
arrendamiento de la finca rustica propiedad del Ayuntamiento sita en parcela ,
poligono__ del catastro de rustica, por el IMPORTE DE euros.

Acompafio asimismo la siguiente documentacion relativa a los criterios a valorar:

Todo ello con arreglo al Pliego de Condiciones Econémico-Administrativas que acepto integramente,
haciendo constar que no estoy incurso en ninguna de las circunstancias establecidas en el art. 71 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. (TRLCSP).

(Lugar, fecha y firma de los proponentes).

Su presentacion presume la aceptacién incondicionada del contenido de la totalidad de las clausulas
de este pliego.

5.3- No podra presentarse mas de una proposicién por licitador.
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5.4- El plazo de presentacion de proposiciones sera 15 dias.

6.-MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacion estara constituida, por los siguientes componentes: un Presidente que sera
miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma y actuaran como vocales el Secretario y el
Interventor y aquellos otros que se designen por el érgano de contratacion entre funcionarios, personal
laboral o concejales, sin que su namero, en total, sea inferior a tres. Actuara como Secretario un
funcionario de la Corporacién. Podran integrarse en la Mesa personal al servicio de las correspondientes
Diputaciones Provinciales. (Articulo 326 LCSP).

Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros.

Los acuerdos de la Mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se decidira
por voto de calidad del Presidente.

La apertura del sobre “A)’se efectuard el dia habil siguiente a aquel en que finalice el plazo de
presentacion de las proposiciones vy, calificada la documentacion administrativa, podra otorgarse
plazo para la subsanacion de errores en la documentacién por plazo no superior a tres dias. La
apertura del sobre B), que se realizara en acto publico, se fijar4 por Resolucion de Alcaldia que se
publicara en el tablon de anuncios y perfil de contratante.

La Mesa de contratacién, a la vista de las ofertas presentadas y los criterios de valoracién
establecidos, propondra motivadamente al érgano de contratacion la adjudicacion del contrato a favor
de un licitante, estableciendo un orden de puntuacion.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto frente a la
Administracién. No obstante cuando el érgano de contratacién no adjudique el contrato de acuerdo
con la propuesta formulada o declare el concurso desierto debera motivar su decision.

La adjudicacién se notificara a los interesados en el expediente y se publicara en el Tablén de
Anuncios y perfil de contratante del 6rgano de contratacion.

El contrato debera formalizarse en documento administrativo dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente al de la notificacién de la adjudicacién. No obstante, el contratista podra
solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los correspondientes
gastos.

NOTA: Recordamos que la exigencia de Mesa de contratacién no es obligatoria al no
serle de aplicacion en todos sus términos el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico (TRLCSP). Lo mismo, para el perfil de contratante y
para la exigencia de publicacién en el Tablon y/o perfil de contratante.
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Por otra parte, el principio de publicidad y la existencia de una accién publica
vecinal de defensa de los bienes municipales aconsejan una publicacion de la
adjudicacién para general conocimiento. Realizada ésta en el Tablon de
Anuncios, por efecto de lo previsto en el art.12 de la Ley 11/2007, de 22 de junio,
de Acceso electrdnico de los ciudadanos a los Servicios Publicos en relacion con
la publicacién electrénica del Tablon de Anuncios, debe publicarse asimismo en
el perfil de contratante.

Respecto a la formalizacion del contrato en Escritura publica, de conformidad con
el articulo 1549 del Cédigo Civil, «con relacién a terceros, no surtirdn efecto los
arrendamientos de bienes raices que no se hallen debidamente inscritos en el
Registro de la Propiedad». En el mismo sentido, el articulo 1280 del Cédigo Civil
establece que deberan constar en documento publico los arrendamientos de
estos mismos bienes por seis o0 mas afios, siempre que puedan perjudicar a
tercero.

7.-DURACION DEL CONTRATO

Se establece un periodo de duracion del contrato de 6 afios, a contar de la fecha de firma del mismo,
con/ sin posibilidad de prérroga por acuerdo expreso entre las partes. Esta posibilidad de prérroga en
ningln caso superara el periodo establecido como fecha de duracion del contrato. La prérroga no
genera derecho alguno en favor del arrendatario, no pudiendo ser impuesta prérroga alguna por el
arrendatario si existiere negativa municipal al respecto.

NOTA: Tener en cuenta que, segun el articulo 106.2 la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas se establece una duracion maxima de 20
afios en los contratos para la explotacién de los bienes o derechos patrimoniales,
aunque con cardacter supletorio.

8.-GARANTIAS

(Potestativamente puede imponerse garantia provisional para quienes deseen participar en la
licitacion.)

La garantia definitiva sera obligatoria y consistird en un 5% del importe de adjudicacion.

Las citadas garantias podran constituirse por cualquiera de los modos sefalados en la legislaciéon de
contratos del Sector Publico.

La garantia definitiva garantizara el cumplimiento por el arrendatario de las obligaciones del contrato,
siendo incautada por el Ayuntamiento como penalizacion en el supuesto de incumplimiento del
contrato por el arrendatario.
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9.-ABONO DEL CANON DEL ARRENDAMIENTO.

El arrendatario debera abonar el canon anual dentro de los quince primeros dias de cada afio, salvo
en el primer ejercicio que debera ingresarse a los quince dias de la fecha de formalizaciéon del
contrato.

El incumplimiento de los plazos de ingreso dara lugar a la resolucién del contrato.

10.-IMPUESTOS Y GASTOS

Serén por cuenta del adjudicatario todos los impuestos, tasas y gastos de toda indole referentes al
contrato, incluido el impuesto de valor afiadido y los gastos de insercidon de anuncios en Boletines
Oficiales exigidos para la celebracién de este contrato y cuyo importe no superara la cuantia de 70 €.

11.-OTROS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Es obligacion del arrendatario el abono del impuesto de bienes inmuebles de las fincas objeto de
arriendo, cuyo importe sera satisfecho en el plazo de un mes a contar del requerimiento del
Ayuntamiento.

Las obras y mejoras que se realicen en los terrenos objeto del contrato de arrendamiento requeriran
en todo caso autorizacién de la propiedad sin perjuicio de las preceptivas licencias que hayan de
solicitarse por parte del arrendatario, obras y mejoras que seran de propiedad municipal, accediendo
al suelo, con la terminacion del contrato, sin que por ello deba abonarse indemnizacién ni cantidad
alguna al arrendatario.

Transcurrido el periodo de duracién del contrato de arrendamiento, si la cosecha correspondiente a
ese ejercicio no se hubiese levantado tendra derecho el arrendatario a la recoleccion de los frutos
plantados, abonando el canon que proporcionalmente correspondiera.

No podran utilizarse los terrenos objeto de este contrato para plantaciones forestales, ni lefiosas, ni
destinarse a otros usos que no sean la explotacién agraria de los mismos.

Seran de cuenta del arrendatario las actuaciones encaminadas a limpieza y mantenimiento necesario
-incluido el desbroce de acequias- con el fin de conservar la finca en estado de servir para la
explotacion a que fue destinado al concertarse el correspondiente contrato.
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12.-CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se conceptlan a tales efectos como
esenciales.

La resolucién implicara la pérdida de la garantia definitiva, en todo caso, inclusive la terminacion de la

cesion antes del plazo fijado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los dafos y perjuicios efectivos que
se le ocasionen.

13.-NATURALEZA Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

El presente contrato tiene naturaleza juridica privada, formalizandose en documento administrativo,
en todo caso.

A peticion del adjudicatario o cesionario se formalizard en escritura publica, siendo a su costa los

gastos de otorgamiento. En este caso, vendra obligado a la entrega de una copia autorizada al
Ayuntamiento.

14.-REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Esta contratacion tiene caracter privado, quedando sometida a la jurisdiccion contencioso
administrativa respecto a los actos juridicos que se dicten en relacion con la preparacién y
adjudicacién, y a la jurisdiccion civil en cuanto a los efectos y extincion.

En Santa Cilia, a 8 de octubre de 2021

El Alcalde,

Adrian Vinacua Giménez

Cad. Validacion: 5JEJHIH79C5PLG54N49GG4GTS | Verificacion: https://santacilia.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 7



		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Santa Cilia
	2021-10-08T13:53:19+0200
	Santa Cilia
	ADRIÁN VINACUA GIMÉNEZ - 18172076Y (FIRMA)
	Lo acepto




